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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公告之內容概不負責，對其準確

性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示，概不對因本公告全部或任何部分內容而產生或

因倚賴該等內容而引致之任何損失承擔任何責任。 

 

Zhong Jia Guo Xin Holdings Company Limited 

中加國信控股股份有限公司 
（於百慕達註冊成立之有限公司） 

（股份代號：899） 

 

有關收購退還物業的 

非常重大收購事項 

 

茲提述中加國信控股股份有限公司（「本公司」）日期為二零一七年二月二十八日，二零二

四年八月二十三日，二零二四年十二月六日及二零二五年四月十日的公告，內容有關就有關

收購退還物業的非常重大收購事項（「該等公告」）。除本公告另有界定者外，本公告所用

詞彙與該公告所界定者具相同涵義。 

 

誠如該等公告所披露，本集團於二零一七年二月二十八日訂立二零一七年協議，以購入位於

北京會展國際港展館配套設施項目第三期的若干物業（即北京物業）。由於中國多家物業發

展商於 2024年內均面臨財務困難，本集團擔憂賣方的財政狀況可能惡化且未能完成北京物

業。為盡可能保障本公司及其股東的利益，本集團迅速與賣方進行會面及磋商。賣方表明

根據過往協定的原定時間表完成及交付北京物業可能存在困難。經過多輪磋商後，賣方建

議以轉移退還物業的方式退還按金，其初步包括位於北京的 10 個辦公室物業及零售店舖以

及 106個停車位，並支付額外現金補償人民幣 8,000,000元（即退還組合）。鑒於當中所涉

及的不確定因素及風險，加上為求盡早從賣方收回款項，本集團已接納退還組合。  
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作為退還組合的一部分，於二零二五年三月二十四日，買方及賣方訂立協議 E 及協議 F，

據此，買方同意接納且賣方同意分別根據協議 E 及協議 F 的條款及條件轉移物業 E 及物業

F。協議 E 及協議 F 已於二零二五年四月二十三日落實完成。 

 

協議 E 及協議 F 的訂約方為賣方及買方。據董事經作出一切合理查詢後所深知、盡悉及確

信，賣方及其最終實益擁有人為獨立第三方。 

 

協議E及協議F的主要條款載列如下： 

 

協議E 

 

日期 

 

二零二五年三月二十四日 

 

將予收購之物業 

 

物業E，即北京市順義區裕安路45號院1號樓1層3號。^ 

 
^註(1): 於二零二五年四月二十三日，賣方與買方就協議E訂立補充協議，以澄清退還組合與協議E的分歧（「補充協議E」），物業E作為退
款物業的一部分的地址於施工階段暫定為中國北京市順義區裕豐路16號院1號樓1層102號（三期）。在通過竣工驗收並取得現房銷售許可證
後，因該樓宇大門朝向對應的市政道路等因素，經北京市公安局順義分局地名辦核准為中國北京市順義區裕安路 45 號院 1號樓 1 層 3 號。 

該房產的地理位置、 實際建築面積、 戶型結構、 房屋性質等均無改變。 

 

代價及付款條款 

 

物業E的代價E為人民幣42,043,310元，並已視為由買方以抵銷部分按金的方式支付予賣方

。 

 

代價E乃訂約方經參考（其中包括）(i)當地同類性質物業的現行市價；及(ii)於關鍵時間的

中國物業市場氣氛後，按公平基準磋商釐定。 
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完成 

 

協議E已於二零二五年四月二十三日落實完成，即向買方發出不動產所有權證日期。(見附

錄一 - 不動產所有權證) 

 

協議F 

 

日期 

 

二零二五年三月二十四日 

 

將予收購之物業 

 

物業F，即北京市順義區裕安路45號院1號樓1層4號。^ 

 
^註(2): 於二零二五年四月二十三日，賣方與買方就協議F訂立補充協議，以澄清退還組合與協議F的分歧（「補充協議F」），物業F作為退
款物業的一部分的地址於施工階段暫定為中國北京市順義區裕豐路16號院1號樓1層104號（三期）。在通過竣工驗收並取得現房銷售許可證
後，因該樓宇大門朝向對應的市政道路等因素，經北京市公安局順義分局地名辦核准為中國北京市順義區裕安路 45 號院 1號樓 1 層 4 號。 

該房產的地理位置、 實際建築面積、 戶型結構、 房屋性質等均無改變。 

 

代價及付款條款 

 

物業F的代價F為人民幣38,439,310元，並已視為由買方以抵銷部分按金的方式支付予賣方

。 

 

代價F乃訂約方經參考（其中包括）(i)當地同類性質物業的現行市價；及(ii)於關鍵時間的

中國物業市場氣氛後，按公平基準磋商釐定。 

 

完成 

 

協議F已於二零二五年四月二十三日落實完成，即向買方發出不動產所有權證日期。(見附

錄一 - 不動產所有權證)  

 

直至本公告日期，本集團已接獲6項物業（即物業A、物業B、物業C、物業D、物業E及物

業F），而其餘4 項物業及106個停車位仍正待交付予本集團。 

 

各剩餘退還物業的完成將於向買方發出相關物業的不動產所有權證後落實。 

 

倘本集團已完成收購任何剩餘退還物業，本公司將作進一步公告。 
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釋義 

 

於本公告內，除文義另有所指外，下列詞彙具有以下涵義︰ 

 

「協議E」 指 買方與賣方就收購物業E訂立日期為二零二五年

三月二十四日的買賣協議（經補充協議E補充） 

 

「協議F」 指 買方與賣方就收購物業F訂立日期為二零二五年三

月二十四日的買賣協議（經補充協議F補充） 

 

「代價E」 指 買方按協議E的條款及條件進行收購事項應付予賣

方的代價 

 

「代價F」 指 買方按協議 F的條款及條件進行收購事項應付予賣

方的代價 

 

「物業E」 指 北京市順義區裕安路 45 號院 1 號樓 1 層 3 號 

「物業F」 指 北京市順義區裕安路 45 號院 1 號樓 1 層 4 號 

「剩餘退還物業」 

 

指 尚未轉移予本集團之該等退還物業，即除物業A、

物業B、物業C、物業D、物業E及物業F外之退還

物業 

 
 

 承董事會命 

中加國信控股股份有限公司 

主席 

歐陽艷玲 

 

香港，二零二五年四月二十九日 
 

於本公告日期，董事會包括五名執行董事歐陽艷玲女士、李玉國先生、劉恩賜先生、李曉明

先生及陳偉峰先生；三名非執行董事陳東堯先生、楊小強先生及黃逸林先生；及 四名獨立非

執行董事巴俊宇先生、梁金祥博士、黃嵩先生及徐興鴿先生。 
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附錄一－不動產所有權證  

 

物業E 
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物業F   

 

 


